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e /é A | i :J ) - SONDERBAUVORSCHRIFTEN
: I zum Gestaltungsplan Nr, 4, MADRETSCH-RIED, Gemeinde Biel

Art. 1 Die Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan Nr. 4 gelten fiir das
Wirkungsbereich im Plan durch eine gestrichelte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Es umfasst die Parzellen Nr. 9337, 9338, %363, 8701, 9220, B102,
Teile der Parzellen Nr. 8702, 9221 scwie Teile der Riedwegparzel-
len 8r. 4957 A + B.

GEMEINDE BIEL

LEGENDE

. _ Art. 2 Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften nichts anderes fest-
‘ : : Uebergeordnete Vorschriften legen, gelten die Bestimmungen des genehmigten Ueberbauungsplanes
.. . _ = ) . Madretsch-Ried sowie die Bauordnung der Stadt Biel.
' UBERBAUUNGS - u. GESTALTUNGSPLAN NR. 4 PERIMETER
MH‘ SONDERBAU\/ORSCHRIFTEN BEGRENZUNGSLINIE PLANGEBZET NR.4 GEMASS UBERBAUUNGSPLAN Art. 3 Das Plangebiet Nr. 4 ist aufgeteilt in Flachen fiir Basiserschlies-
_ . MADRETSCH -RIED " VOM 10,11 1876 | Nutzung sungsanlagen, Detailerschliessungsanlagen, Parkierungsanlagen
‘ : , Sektor B und Sektor F.
MADRETSCH - RIED ProISERaCHLIESSHNG
7 - :
: - . ‘ i Art. 4 1. Fir die im Plan aufgefiihrten Basiserschliessungsanlagen gilt
7 _ ‘ I l ‘ ! l ’ 1 J | ] I FAHRBAHN Basiserschliessungsaniagen das Strassenbeitragsreglement der Gemeinde Biel.
R R 2. Kostenverteilung und Zeitpunkt der Riickzahlung sind vor Ertei-
H””” H[ HHH TROTTOIR _ ’ Tung von Baubewilligungen zu regeln (Beitragsplan).
PN SE R S R ; z |
. Ll'tH:LFt”'L]‘E ]-HJ TROTTOIR  MIT GRUNGESTALTUNG Art. 5 1. Die im Gestaltungsplan vorgesehenen Detailerschliessungsanlagen
K, 10 i Detailerschliessungsanlagen werden von den Grundeigentiimern gemass Art. 76 ff BauG ausgefiihrt.
; ANALISATION : Ausnahme davon bildet die Fahrbahn des Riedweges, wozu eine Ver-
‘ einbarung zwischen Gemeinde Biel und den Grundeigentiimern getrof-
T TRAFOSTATION . . £2 e
2. Die Kosten der Detailerschliessungsanlagen sind von den beteilig-

ten Grundeigentiimern zu tragen.

3. Die Detailerschliessungsanlagen verbleiben nach Vollendung der

DETA".ERSCHLIESSUNG Gemeinde zu Eigentum und Unterhalt.
' : e 4. Der im Gestaltungsplan festgehaltene technische Aufbau (Normal-
FAHRBEREICH profil) der neuen Erschliessungsstrasse gilt als verbindlicher

Bestandteil des Planes.

FUSSGANGERBEREICH

5 g ' i Art. 6 1. Die im Gestaltungsplan ausgeschiedenen Parkierungsbereiche
_FUSSGANGERBERHCH MIT  GRUNGESTALTUNG | / Parkierungsanlagen P 1+ P 2 sind ausschiiesslich fir das Abstellen von Motor-
e KANALISATION
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fahrzeugen bestimmt. :

2. Der Bereich P 1 ist fir die Erstellung von offenen Parkpldtzen
in der dargestellten Anordnung bestimmt,

3. Der Bereich P 2 ist zur Aufnahme offener oder gedeckter Park-
plétze und Garagen bestimmt. Die Gesamtlange baulicher Anla-
gen und Mauern iiber 1.20 m Hghe darf 15 m nicht iibersteigen.
Diese haben untereinander einen Gebdudeabstand von mindestens
5 m einzuhatten. Garagebauten sind mit humusierten Flachdd-
chern auszubilden.

_ BAULINIE FUR HAUPTGEBAUDE
— —— +— —— —  BAULINIE FUR UNBEWOHNTE AN -u. NEBENBAUTEN
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! . SR > . Art. 7 Flir die im Sektor B verbleibenden Flachen gelten die entspre-
Sektoren B chenden Bestimmungen der Sonderbauvorschreiften zum Ueberbauungs-
’ plan Madretsch-Ried mit den folgenden Zusdtzen: '

| FIRST - u. GEBAUDERICHTUNG

2003800 0
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Art. 7a Es missen zwei Yollgeschosse erstellt werden. Die Erstellung eines
PARKIERUNGSBEREICH P1 « P2 _ ’ Geschosse Attikageschosses oder die Yornahme des Dachausbaues ist freigestellt.

Art. 7b 1. Die Priifung der zuldssigen Ausniitzungsziffer erfolgt im einzel-
Ausniitzungsziffer nen Baubewilligungsverfahren.

SEKTOR F, BEREICHE A, B, C

2. Die maximale Ausniitzungsziffer betrdgt 0,5.

3. Die Umlegung der baulichen Nutzung der Fldchen Sektor F und
Detailerschliessungsanlagen gilt damit als vollzogen.

SEKTOR B

PLAN NR - 20390A | STADTPLANUNGSAMT  BIEL ;

DATUM 10.8. 1979 | }

MSTB. . 1:500 | | I P /l Th0)

BEARB. . R | o % |

REV. - 15.11.1982 a | .,_J_m_m_w_w...,,"__wf_».,; e
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Art. 7c : 1. Flir Hauptgebdude werden keine Grenz- und Gebdudeabsténde fest-
Grenzabstinde, gelegt.

SRR 2. Fir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 7e muss
ein Grenzabstand von 2.50 m eingehalten werden. Mit schriftli-
cher Zustimmung des Nachbarn darf dieser Abstand reduziert
oder auf die Grenze gebaut werden,

Unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 7¢ miissen ge-
geniiber Hauptgebduden keine Gebdudeabstdnde einhalten. Unter-
einander haben sie einen Gebdudeabstand von 2.50 m einzuhalten,
allerdings nur, sofern die benachbarten Bauten zusammnen eine
Fidche von 60 m2 ibersteigen.

Art. 7d Bie im Gestaltungspian festgehaltenen Gebdude- und Firstrichtungen
| Gebdude- und Firstrichiung gelten als bindende Bauvorschrift. Die Firstrichiung ist alterna-
tiv im rechten Winkel wdhl- und kombinierbar.

GENEHMIGUNGSVERMERKE | - - i
. | | - - 1 Art. Te Unbewohnte offene und geschlossene Nebenbauten diirfen eine Fléche
‘ Unbewohnte An- und Nebenbauten von 60 m2 und eine mittlere Hohe von 3.00 m ab gewachsenem Terrain
nicht iibersteigen. Sie sind mit Flachdach auszubilden, Der Nigher-
bau und Zusammenbau von Nebenbauten ist ausgeschlossen, wenn da-
durch die Flache von 60 m2 Uberschritten wird. Werden diese Maxi-
mal-Masse tiberschritten, sind sie fir die AusnUtzungsziffer anzu-
rechnen und es miissen die Baulinien fir Hauptgebdude eingehalten
werden,

VORPRUFUNG VOM 3010 1979 - - ) |
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 8 9 1973 M AMTSANZEIGER VOM 7 8.+ 0.9 1979 J
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 8.9 1879  BIS 8 10 1979 é |
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PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 7 9 1979
EINGEREICHTE EINSPRACHEN 3 RECHTSVERWAHRUNGEN 1

EINSPRACHEVERHANDLUNGEN 15 10. 1879 S N
ERLEDIGTE EINSPRACHEN = - | - | £
UNERLEDIGTE . EINSPRACHEN 3 | -
 RECHTSVERWAHRUNGEN 1~ B I

Flachdachbauten flache von 40 m2 ilberschreiten, sind zu humusieren und zu begriinen.

; l FAMRBEREICH -~ . ' |~ FUSSGANGERBEREICH u.

ANLIEFERUNG ‘ ' : '
. ‘ ’ : ) c o Art. 8 Die als Sektor F ausgeschiedene Fldche ist aufgeteilt in die
) BELEUCHTUNG g7 .+ Sektor F folgenden Nutzungsbereiche:

: 1. Bereich A ist bestimmt fir die Aufnahme einer Trafostation
- | in Verbindung mit der Erstellung einer terrassenartigen Aus-
. o .t : i weitung des Fussgangerraumes. Die baulichen Anlagen diirfen
‘_GESTALT' MASS.NAHMEN ' . ! : mit Ausnahme von Briistungen die Hohenquote des Trottoirs

: ’ : ‘ : nicht iibersteigen. £s sind die Baulinien zu beachten,

NORMALPROF'L DER ERSCHUESSUNGSSTRASSE . _ - o Art. 7f Flachddcher, die nicht als begehbare Terrasse ausgebildet und eine

o]

! Bereich B ist absolutes Bauverbotsgebiet, und fiir die Auf=-
| nahme privater und offentlicher Griin- und Spielanlagen be-
!

stimmt. Insbesondere ist ein Hffentlicher Schlittelbereich
vorzusehen. In diesem Bereich ist auch die Erstellung von
unterirdischen Bauten und die Erstellung von Schwimmbassins
untersaqgt. Als Einfriedigungen sind nur transparente und
abraumbare Bezdunungen erlaubt.

f : 3. Fiir die Fldche der Wegverbindung C gelten die Bestimmungen
! des Art. 5 dieses Reglementes {Detailerschliessungsanlagen).

 BESCHLUESSE o LT . e

BELAG FREI WAHLBAR

. L 5 L R, 2 ! 4, Eigentums- und Beniitzungsrechte flir die als Sektor F ausge-
| _=—— MIN. 25 fo E T ' schiedene Fldche werden in einer privatrechtlichen Verein-
- | barung geregelt.

'DURCH DEN GEMEINDERAT AM 30 1. 1979
DURCH DEN STADTRAT AM 24 1. 1980
'DURCH DIE GEMEINDEABSTIMMUNG VOM -

ABST! A

CMIN., 25%, —

il Art. 9 1. Die Baulinien flir unbewohnte An- und Nebenbauten gelten im

! ~ ot : i : h
3 T | }—'ENTWASSERUNG Baulinien Sektor B fiir Gebidude im Sinne von Art. 7e, im Sektor P2 im
— DECKBELAG -3 cm | o Sinne von Art. 6, Abs. 3.

-'_L'HMJF - B ‘ . : e ‘ - o el ] 2. Die Baulinien fiir Hauptgebdude gelten flir Gebdude, die nicht
KOFFER. Stem : : e unter Art. 7e fallen. Diese Bauten dirfen bauseitig maximal
¥ : um 5 m von der Baulinie abweichen.
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i Innerhalb eines durch Baulinien fiir Hauptgebdude gebildeten
) Bereiches darf jeweils nur ein zusammenhdngendes Hauptgebdu-
de erstellt werden.
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DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

!
250 5 i : - i % Art. 10 Durch das Ausscheidungs- und Umlegeverfahren beziiglich Sektor F

- . 3.50
: . Kinderspielpldtze ist das Bediirfnis nach quartierbezogenen Kinderspielplatzen erfiillt. -

Nemens des Stadtrate
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BANKETT 50cm BT e 1600 . s, RANDSTEIN

Art. 11 Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
Inkrafttreten : die Kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG).

Revision der Sonderbauvorschriften in Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung, Die Zweck-
missigkeitspriifung durch die kantonalen Behdrden gemiss Art. 44
Baugesetz bieibt vorbehalten. Diir die Erteilung einzelner Ausnah-
men ist Art. 46 BauG anwendbar,

AN
",

e

Mit Plan und Sonderbauvorschriften erkliren sich einverstanden:

I

 GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUDIREKTION |
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i ’ Art. 12 Fiir die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschriften kommt das
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V G;ENEHM{GT‘ unter Vorbehalt Der Grundeigentiimer der Parzelle {é

. o - ' ' Nr. 9337 (Knobe1) /
des Beschlusses vom 1 @‘*- MAl 1583 b glat gd e U S e | ‘ O S
Bk : L : . o : i ; A S “OME NS AR ‘ ) er Grundeigentlimer der Parzelle
: . o _ : Der B? d%ektm‘: § o : _ o e i o n i * _ ' i RN SR s Lo wein Rl R RS e B el e b HRE e B MR 8L AR e B L I e i } Der Grundeigentiimer der Parzelle 4 ;
i , , . . . ; > 7 :: Nr. 9363 (Stauffer) Py
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A Der Grundeiqentiimer der Parzellen J—x..njl/—
g ’ ' | Nr. 8701, 9220 (Moser) . %

i i i 7 ’ 3
! Der Grundeigenttimer der Parzellen 7 / - g
i ‘ _ . ‘ . (Walser-Moser) ij/ W{W
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Nr. 8702, 9221

Nr. 8102 (Klinik Linde) . [ ¢
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;' ‘ Der Grundeigentimer der Parzelle .
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